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INVAR

A hatralekossa valas elsédlegesen az ados (jogi) feleléssége, de felelds lehet a hitelt
nyujté pénzintézet (jogi, erkélcsi), és felelds az Allam, amelynek a lakhatds és a
tarsadalmi kohézio is feladata (politikai-tarsadalmi).

A hiteltbrlesztés, a dijak, jarulékok stb. fizetésének elmaradasa is elsédlegesen az
ados feleléssége (jogi), de okként felmerilhet, hogy a szociadlis halo elégtelensége
miatti kényszeri dontesek kbvetkezteben tarthatatlan helyzete (politikai-tarsadalmi).

Az ados ugyanakkor nagyon sulyos (tarsadalmi-gazdasagi) arat fizethet, ha nem kap
emberi, moralis, természetbeni 6s /vagy penziigyi segitseget

KOVETKEZTETES: Nem viselheti tehdt az dsszes kévetkezményt az adds.



VAZLAT

Mit? A lakas és a lakhatas tarsadalmi jelentésége

Kik? Miért? Hogyan?

Fekek, garanciak

Eljarasok, mechanizmusok, folyamatok

Kovetkezmények
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A LAKAS,
LAKHATAS




LAKAS SZUKSEGELET

Megfizethetd otthon / bérlakas

Demografia : Uj csaladok kialakulasa (haztartas formacio)
+ Kivalas / hazassag / valas

Strukturalis:
+Terlleti folyamatok: valsag és dinamizmus

+Megfizetheté lakas / bérlakas

+Megfelel6 minéség

A lakas, mint befektetés
— opportunity cost: olcso hitel < biztos allampapir
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LAKAS, LAKHATAS, HATRALEKOSSAG

LAKAS

Megszerzeés
(vasarlas)

Fenntartas

Megtakaritasbol

Ritelbél

Lakbér,
kOzOskoltseg

V4l

KozUzemi dijak

Merlegelni
-egyuttmuikodes
-fizet6kepesség

Onhibén
KivUl
-raszorul
-VIS maior

Hatralek

R0OSSZ
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(moral
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JOGI-INTEZMENYI
FEKEK,
GARANCIAK

Arbitrazs és Hitelpiac
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A HATRALEKOSSA VALAS ES TULZOTT ELADOSODAS

Pénzugyi tudatossag, ismeretek
Szabalyozas és banki hitelbiralat: kockazat, garancia és felelgsség

El6re nem lathatd események (vis maior): valsagok, katasztrofak
(csaladi, tarsadalmi-politikai, természeti)

RosszhiszmUseég

Az ALLAM szerepe: végig gondolt lakaspolitika, szabalyozas,

megfizethetéség / megfizetheté lakhatas, szocialis biztonsag
Kit tamogat? Hogyan tamogat? (bérlakas, vasarlasi hitel,
fenntartas)
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A 2008-09-es Subprime-valsag: 100% feletti hitelezés



A VEGREHAJTAS FOLYAMATA

Fizetési késedelem

Szerzédés elmondésa

Végrehaijté okirat

Végrehajtds meginditasa
Ha végig megy a folyamat az

ado nagyon rosszul jérhat.
Van esély a kilépésre!

Ismerni kell a szabalyokat,

tamogato segitség kellhet.

Ingatlan lefoglaldsa

Becsérték megallapftésa

Elektronikus &rverés
AA vételar felosztasa
Kikoltozés, birtokba adés, esetleg moratdrium ]
Védekezés |

1994 évi LIIl. Torvény, MNB tajékoztato



ESETTANULMANY - DEVIZAHITELEZES

Forintositas,

Gazdasagi
valsag, zuhano Konnyitett
arfolyamok visszafizetés
Tamogatott - tbmeges Bérlakassa
hitelek hitel-valsag atalakitas
2000-02 2008-09

2002-07 2010-
Devizahitelek Devizahitelezés LKényszer
(alacsony korlatozasa lakas-program”
kamat, magas (o
Kockézat) Maganc§od MRLA
Allami perek

Eszkdzkezelb

Tomeges vészhelyzet — politikai kockazat — sok érdemi megoldas — évtizedekre elnyulo probléma
KUlon felfuggesztési szabalyok a végrehajtasra



JOGI ELJARASOK ES TARSADALMI HATASOK (1):

A LAKHATASI ELADOSODAS TARSADALMI

KOVETKEZMENYEI
HA HATRALEKOSSA VALIK. ..

- Réaszorulo csaladok
+lakhatasi valsag, akar munkahely vesztes

- Vis maior helyzeti
+lakhatasi valsag , akar munkahely vesztés, s
+lecsuszas, tarsadalmi kapcsolatok elveszteése

- Rosszhiszem addsok, ,, befekteték” spekulansok
+akar kbvetkezmények nélkil, nyereseggel
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JOGI ELJARASOK ES TARSADALMI HATASOK (2):
LAKHATASI BIZONYTALANSAG ES LAKHATASI

SZEGENYSEG

< Orokolt hatranyok
— kddolt kockazatok

vS. vis maior helyzetek: rendkivuli esemeény, kataklizma
> Mikor valik egy addssag lakhat4si valsdgga?
> Milyen kapcsolat van az eladésodas és a hajléktalansag kézott?

< Felel6ség - kovetkezmények

» Tarsadalmi Uzenet: kockdzatos-e a nemfizetés?

< Egyedi esetek:

> Vazolt kbvetkemények: lakas-, munkavesztés, marginalizacié

> Indokolt esetben méltanyossag? € ALLAM: megelézés, kezelés, nem intézkedik
— szlikséges megfelelés jogszabalyi hattér, eljarasrend

© Leszek Bujnowski photography
< TOmeges probléma: valsag stb. - politikai kezelés



0SSZEGZES

- Lakhatds, mint elséleges sziikséglet és tarsadalmi hely
. Az Allam felel6ssége: megfizethets lakhatds, tarsadalmi kohézié

«  Mire elég a tamogatott hitel?

Sl ||
B OB

. ...6salakas fenntartasa? o ,[BJU
- Meltanyossag: felelésség merlegese, szocialis halo, =
DE: VESZELY: jogbiztonsag ERTEK: m(kodé tarsdalom
HA NEM: VESZELY: marginalizdlédds ERTEK: integrélt tarsadalom

A hatralékossag jelentds aranyban a lakas- €s a tamogatasi rendszervbél adodo

kényszerek hatasara alakul ki, ezt megel6zhetné egy megfeleld, végig gondolt,
szakmai értelemben kidolgozott lakaspolitika. Addig is mérlegelni szikséges az © Luis Bertran photography
Onhiban kivili hatralékossa valas, és enyhiteni a kdvetkezményeit.
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